REGULAMIN

w sprawie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni

I. Podstawy Prawne

1.

2.

3.

4.

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spodtdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2013,
poz. 1443 z pOzniejszymi zmianami).

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266
z pbézniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni.

Il. Postanowienia Ogélne

5.

10.

Pod pojeciem nieruchomosci rozumie sie odpowiednio dziatke lub kilka
dziatek gruntu, jak rowniez budynek lub budynki i trwale z tym gruntem
zwigzane budowle, dla ktérych jest zatoZzona jedna ksiega wieczysta.

. Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie

stuzg do wytgcznego uzytku czionkéw Spétdzielni, oséb nie bedgcych cztonkami,
cztonkdbw Spotdzielni  bedacych wtascicielami i wiascicieli nie bedgcych
cztonkami.

. Mieniem ogodlnym Spétdzielni sg wszelkie nieruchomosci zabudowane i nie za-

budowane lub ich czeéci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujg-
cych poszczegdlnym cztonkom Spotdzielni, osobom nie bedacym czionkami,
cztonkom Spétdzielni bedgcym wiascicielami i wtascicielom nie bedgcym
cztonkami, praw z tym zwigzanych.

. Przez pozytki nalezy rozumiec¢ przychody z nieruchomosci, przeznaczone sg

na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji.

. Za urzadzenia reklamowe, ktére umieszczone sg na nieruchomosciach Spot-

dzielni pobierane sg optaty.
Wysokos$¢ tych optat ustala Zarzad Spaétdzielni.

Przez powierzchnie uzytkowg budynku rozumie sie sume powierzchni uzytkowej
znajdujacych sie w tym budynku lokali mieszkalnych i uzytkowych.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
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Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomie-
szczen znajdujgcych sie w lokalu jak : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,

ubikacje i 50 % loggii itp. stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytko-
wania bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane bgdz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonéw, antre-
sol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie liczy sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nie réwnolegtych do podtogi (np. mansardach),
ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$é
pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rowneji wyzszej od 220 cm
zalicza sie¢ w 100 %.

W przypadku zwiekszenia (np. w drodze zabudowy czesci korytarza, innego
pomieszczenia itp.) lub zmniejszenia (np. wskutek wewnetrznego ocieplenia

Scian) powierzchni lokali dokonuje sie korekty (w gore lub w dét) powierzchni

uzytkowej lokali obliczonej dla celéw rozliczania kosztéw g.z.m.

Powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich znajdu-
jacych sie w nim pomieszczen.

Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wediug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przejetej przez Spoétdzielnie w trakcie odbioru.

Przez okreslenie zasoby mieszkaniowe rozumie sie budynek lub budynki wraz
z gruntem, urzgdzeniami i uzbrojeniem terenu, na ktérym znajduje sie budynek
lub budynki wraz z zagospodarowaniem.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie : cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze prawa do lokali, cztonkow spotdzielni bedgcych wtascicielami lokali,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoétdzielni, najemcow, a takze osoby
zajmujgce lokal bez tytutu prawnego.

Przez osoby zamieszkate w lokalu rozumie sie osoby zameldowane oraz osoby
faktycznie przebywajgce w lokalu.

O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwtocznie powiadomic¢ Spoétdzielnie. Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby oséb
przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu optat uwzglednia sie od nastepnego
miesigca po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany. Ujawnienie faktu niezgto-
szenia przez uzytkownika lokalu dodatkowych osob zamieszkatych w lokalu
uprawnia Spétdzielnie do podwyzszenia optaty w czesci zaleznej od ilosci osob
zamieszkatych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.
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18. Aktualizacje stanu oséb dokonuje sie 1 raz w miesigcu z dniem 1-go
nastepnego miesigca od daty pisemnego zgtoszenia. Przy ustalaniu liczby
0sOb przyjmuje sie, ze :

1) studentow studiujgcych poza Raciborzem uwzglednia sie do os6b zameldo-
wanych oraz faktycznie przebywajgcych w lokalu ze wspotczynnikiem
korygujacym 0,5,

2) nie zalicza sie do os6b zameldowanych i przebywajgcych w lokalu, osoby
przebywajgce w zaktadzie karnym oraz na kontrakcie za granica,

3) w przypadku posiadania kilku tytutdw prawnych do lokali mieszkalnych sposob
udokumentowania obcigzen wynikajgcych z ilosci zamieszkatych oso6b ustala
Zarzad.

lll. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalych
kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie

19. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obej-
mujg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem (konserwacjg) nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz pozostatego
mienia Spoétdzielni. W szczegdlnosci na koszty gzm skfadajg sie koszty eksploa-
tacji i utrzymania (konserwacji), odpis na fundusz remontowy oraz koszty
niezalezne od Spotdzielni (koszty Swiadczen).

20. Koszty gzm obcigzajg kazdg nieruchomo$¢ odrebnie, wedlug faktycznie
wykonanego zakresu i kosztu robét lub ustug, bgdz zakupéw dla danej nierucho-
mosci. Koszty majgce zwigzek z wieloma nieruchomos$ciami — jezeli nie mozna
ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej nieruchomosci — rozliczane sg poprzez
ich proporcjonalny podziat w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegdinych
budynkéw wchodzgcych w skiad tych nieruchomosci.

21. Jezeli w danej nieruchomosci znajdujg sie lokale mieszkalne i niemieszkalne
koszty gzm ewidencjonuje sie i rozlicza odrebnie dla kazdego rodzaju lokalu
wedtug zasady okreslonej w ust. 20.

22. Podstawg do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustala-
nia optat jest roczny plan finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

23. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu finanso-
wego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

24. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Koszty eksploatacji i utrzymania (konserwacji) ogoélnego mienia Spoétdzielni
pozostajgcego w zarzadzie Spoétdzielni sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie.

Koszty te rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podziat w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynkow Spétdzielni.

Na koszty eksploatacji nieruchomosci budynkowych sktadajg sie miedzy innymi
koszty : energii elektrycznej zuzytej poza lokalami, utrzymania czystosci i porzad-
ku w pomieszczeniach ogolnego uzytku i innych czesciach wspdlinych budynku
oraz w otoczeniu budynku, konserwacji dzwigéw, konserwacji domofonow,
podatek od nieruchomo$ci, optata za uzytkowanie wieczyste, koszty zarzadu
i administracji, ustug telekomunikacyjnych i pocztowych, ubezpieczenia majgtko-
we, dozor techniczny, abonament telewizji kablowej, ustugi deratyzacjii dezyn-
fekcji, ustug kominiarskich, ustug informatycznych i prawnych, utrzymania
zieleni, ochrony mienia oraz inne koszty.

Koszty eksploatacji i utrzymania (konserwacji) zasobéw mieszkaniowych rozlicza
sie jednolicie na cato$¢ zasobow Spoétdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni.
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33.

34.
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37.
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39.
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. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji
jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej. Sredni
roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytko-
wej z wytgczeniem odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci,
optfaty za uzytkowanie wieczyste, ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty
kosztow eksploatacji przez powierzchnie uzytkowg lokali.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na

ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy :

a) cztonkow spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu,

b) oséb nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali,

c) cztonkow Spotdzielni bedgcych wtascicielami lokali,

d) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza w oparciu o
Plan finansowy dla wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych z prawem
odrebnej wtasnosci.

Dziatania remontowe w poszczegdlnych nieruchomosciach bedg finansowane
zbiorczo w skali jednego funduszu remontowego, zas ewidencja wpltywow i
wydatkéw na fundusz remontowy prowadzona jest dla kazdej nieruchomosci
odrebnie.

Koszty niezalezne od Spoétdzielni (koszty swiadczen) obejmujg m.in. koszty :
dostawy ciepta, wody do budynkéw i lokali, odbioru sciekoéw, wywozu nieczys-
tosci, ustug telekomunikacyjnych, gazu w budynkach bez gazomierzy indywi-
dualnych, a takze inne koszty, ktérymi zostanie obcigzona Spoétdzielnia z tytutu
prowadzonej dziatalnosci statutowej lub gospodarczej.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej rozliczane sg poza
kosztami gzm. Obejmujg przede wszystkim koszty utrzymania i eksploatacji
placowek spoteczno — kulturalnych oraz prowadzenia dziatalnosci spoteczno-
kulturalne;.

Pozytki z mienia ogdlnego Spodtdzielni oraz czesci wspdlnych nieruchomosci,
W czesci przewyzszajgcej wydatki zwigzane z jego eksploatacjg i utrzymaniem
pomniejszajg koszty gzm wszystkich nieruchomosci.

Przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w czesci przekracza-
jacej koszty tej dziatalnosci zasilajg nie pokryte koszty gzm oraz fundusz
zasobowy lub remontowy cztonkéw Spoétdzielni.

Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztow sg obowigzujgce
dla wszystkich nieruchomosci bez wzgledu na to kto jest ich uzytkownikiem.



Iv.

41.

42.

43.

44.

45.

Ustalanie optat za lokale

Plan kosztow gzm jest sporzgdzany w oparciu o wynik finansowy roku poprzed-
niego oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegolnych sktadnikow kosztow,
w tym wysokosc¢ kosztéw eksploatacyjnych, odpis na fundusz remontowy oraz
poziom inflaciji.

Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokosc¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
finansowego oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.

Optata za uzywanie lokalu sktada sie z naleznosci na pokrycie kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat niezaleznych od spétdzielni
(koszty sSwiadczen).

W odniesieniu do nowych budynkow dopuszczonych do uzytkowania rozliczenie

kosztow i wptywow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w ciezar
tej nieruchomosci. Wysoko$¢ optat w tym okresie ustala Zarzad w oparciu
0 przewidywane koszty gzm.

Optaty miesieczne za uzywanie lokalu ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu, w
zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu, wedtug stawki jednostkowej na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu i wspotczynniki korygujgce lub liczbe osob.
Wysokos¢ optat wynikajgcych z cen i stawek ustalonych przez Gmine lub inne
podmioty gospodarcze (ustugodawcow), jak optaty za centralne ogrzewanie,
cieptag wode, zimng wode i odprowadzenie Sciekdéw, zuzycie gazu, ustug
telekomunikacyjnych, wywozu nieczystosci, podatek od nieruchomosci, uzytko-
wanie wieczyste itp. ustala Zarzad w oparciu o obowigzujgce w Spoétdzielni
regulaminy, umowy lub inne obowigzujgce przepisy.

Wysokos$¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zalezno$ci
od tytutu do zajmowanego lokalu :

1) Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,
sg zobowigzani do uiszczania comiesiecznych optat, ktore przeznaczone sg na
pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo-
Sci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, kosztéw zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego uzytkowa-
wania, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, atakze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrza-
nia wody, dostawy wody i odprowadzania sciekow, wywozu nieczystosci,
dostawy gazu oraz optat na fundusz remontowy. Optata ta jest pomniejszona
0 czesS¢ kosztdéw, ktora zostata sfinansowana pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.
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2) Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg zobowigzane do uiszczania comiesiecznych
optat, ktére przeznaczone sg na pokrywanie kosztéw zwigzanych z eksploa-
tacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci przeznaczo-
nych do wspdlnego uzytkowania, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
wywozu nieczystosci, dostawy gazu oraz optat na fundusz remontowy.
Optaty te wnoszone sg na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni
Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci
Spétdzielni.

3) Cztonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg zobowigzani do uisz-
czania comiesiecznych optat, ktdére przeznaczone sg na pokrywanie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, eksploatacjg i utrzymaniem nie-
ruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania
sciekdw, wywozu nieczystosci, dostawy gazu oraz optat na fundusz remon-
towy. Optata jest pomniejszona o czes¢ kosztdw, ktora zostata sfinansowana
pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

4) Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni sg zobowigzani do uisz-

czania comiesiecznych optat ktore przeznaczone sg na pokrywanie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci wspolnych, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, dostawy gazu oraz optat na fundusz remontowy.
S3 oni rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Opfata ta jest pomniejszona o czes$¢ kosz-
tow, ktora zostata sfinansowana pozytkami z nieruchomosci wspdine;.

46. Najemca lokalu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz okreslony w umowie oraz
optaty w wysokosci ustalonej w umowie.
Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie
dostawy medidw oraz optat niezaleznych od Spétdzielni.

47. Uzytkownik zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszczaé
czynsz najmu oraz pokrywacC koszty niezalezne od Spotdzielni.

48. Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamieszkata wykorzystuje
cze$¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie wolnego zawodu lub na prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczej — powierzchnie wykorzystywang na te dziatalnosc



obcigza sie w tej czesci optata wg stawek obowigzujgcych dla lokali uzytkowych.
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49. Jezeli garaz jest wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
stawke kosztow eksploatacji ustala sie jak dla lokali uzytkowych.

50. Optata miesieczna za uzywanie lokalu ulega zwiekszeniu o przypadajgce na
dany lokal zobowigzania z innych tytutow oraz nalezny podatek VAT.

51. Rozliczenie kosztéw ciepta, zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz gazu
okreslajg odrebne regulaminy.

V. Dzwigi osobowe

52. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie lokale potozone
powyzej kondygnacji, od ktorej rozpoczyna sie bieg windy.

53. Koszty eksploatacji i remontéw dzwigéw osobowych rozlicza sie na nierucho-
MOoSCi.

54. Sredni roczny koszt eksploatacji i biezgcych napraw ustala sie przez podzielnie
0golnej sumy kosztow utrzymania dzwigéw przez liczbe oséb zamieszkatych,
w budynkach obstugiwanych przez dzwigi osobowe.
Jezeli lokal jest niezamieszkaty, optata za winde naliczana jest na jedng osobe.

55. llos¢ os6éb od ktérych naliczana jest optata za winde ulega zmianie wraz ze
zmiang ilosci osob przebywajgcych w danym lokalu.

56. Ustalony sredni koszt na 1 osobe koryguje sie wspoétczynnikami dla lokali
potozonych :
1) na | pietrze 0,5
2) powyzej | pietra 1,0

VI. Wnoszenie optat

57. Optaty, o ktoérych mowa w pkt. 45 wnosi sie co miesigc z gory do dnia 20-tego
kazdego miesigca.
O zmianie wysokos$ci opfat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czion-
kow co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czionkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sgdowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci. Nie dotyczy to optat
niezaleznych od Spotdzielni. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni. Od nie wptaconych w terminie
naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Za optaty, o ktéorych mowa w pkt. 45 odpowiadajg solidarnie z czionkami
Spotdzielni, wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami



58.

59.

60.

VII.

61.

62.
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nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasno-
sciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Terminy wnoszenia optat za lokal przy zmianie wtasciciela w przypadku : licytaciji
przewidzianej przepisami prawa, kupna odrebnego prawa do lokalu lub spét-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, przeliczamy na dni miesigca z
datg nabycia prawa do lokalu chyba, ze akt notarialny okresla szczegdtowo
zobowigzanie czynszowe.

Jezeli optata miesieczna za lokal nie zostanie wniesiona w petnej wysokosci,
kwote wptacong przez uzytkownika lokalu zalicza sie kolejno na: koszty
eksploataciji, fundusz remontowy, zobowigzania Spétdzielni z tytulu mediow,
a w ostatniej kolejnosci na inne swiadczenia.

W odniesieniu do najemcow terminy wnoszenia optat oraz ustania tego obwigz-
ku okresla umowa najmu.

Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych

Czionkowie, ktérym przystugujg lokatorskie prawa do lokali, uczestniczg w
sptacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich mieszkan oraz
odsetek od tych kredytow.

Wysokos¢ obcigzen poszczegdlinych lokali uzalezniona jest od zasad i warunkéw
sptaty tych zobowigzan przez Spoétdzielnie, a ustalonych w drodze ustaw i przepi-
s6w wykonawczych lub warunkow ustalonych przez bank.

VIIl. Ustalanie innych optat

63.

64.

IX.

65.

Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy
pobierana jest optata umowna ustalona przez Zarzad.

Za najem terenodw Spotdzielni wykorzystywanych na cele prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej pobierana jest optata umowa ustalona przez Zarzad.
Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyzje podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

66. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 16.11.2015 .



