REGULAMIN

okreslajacy zasady zbycia nieruchomosci

ROZDZIAL |. Postanowienia ogodine

§1

Podstawa prawna :

1.
2.
3. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2016 ,
poz. 21).
Statut Spétdzielni.

§2

. Zbycie nieruchomo$ci nastepuje w formie :

1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu pisemnego nieograniczonego,
3) rokowan.

. O zastosowanej formie zbycia nieruchomosci decyduje Zarzad Spétdzielni.

§3

. Informacja o zbyciu nieruchomosci podlega :

1) ogtoszeniu w prasie lokalnej na 2 tygodnie przed terminem postepowania zbycia
nieruchomosci,

2) wywieszeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Spdétdzielni,

3) stronie internetowe;j.

ROZDZIAL Il. Zbycie nieruchomosci w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

1.

§4
Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o :

opis nieruchomosci,

cena wywotawcza nieruchomosci,

wysokos¢ wadium, formie, terminie i miejscu jego wniesienia,

terminie i miejscu przetargu,

skutkach uchylenia sie od nie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

terminie, godzinach i miejscu zapoznania sie z nieruchomoscig bedacg przedmiotem
przetargu,

informacje zawarte w § 6 regulaminu.

inne dodatkowe kryteria.
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§5

1. W przetargu biorg udziat osoby fizyczne, osoby prawne, ktére wptacity wadium w
okreslonej wysokosci i okreslonym terminie oraz spetnity dodatkowe kryteria okreslone
w ogtoszeniu.

2. Wysokos$¢ wadium ustala sie w wysokosci 10% wartosci nieruchomosci zaokrgglone w
gore do petnych stu ztotych.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

4. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg :

1) odwotania lub uniewaznienia przetargu,
2) wycofania uczestnika przed rozpoczeciem przetargu,
3) zakonczenia przetargu.

W kasie Spotdzielni, uczestnikom dokonujgcym wptaty w kasie. Przelewem w terminie
7 dni po zakohczeniu przetargu, uczestnikom dokonujgcym wptaty przelewem.

§6

1. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu lub uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyny.

2. Uczestnikom przetargu nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu odwotania lub
uniewaznienia przetargu.

§7

Ceng wywotawczg nieruchomosci jest wartos¢ nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego.

§8

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Przewodniczgcego oraz cztonkéw komisji przetargowej w skiadzie od 3 do 5 osob
powotuje Prezes Spotdzielni.

3. Czlonek komisji przetargowej obowigzany jest powstrzymaé sie od podjecia wszelkich
dziatan faktycznych i prawnych w przypadku gdy zajdg jedne z ponizszych okolicznosci :

1) jest cztonkiem rodziny stajacego do przetargu lub jego prawnego nastepcy,

2) pozostaje ze stojgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego bezstronnosci.

O zaistnieniu opisanych wyzej okoliczno$ci cztonek komisji zgtasza niezwiocznie

przewodniczgcemu komisji przetargowej.



§9

. Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujg uczestnikom przetargu
informacje, o ktéorych mowa w § 4.

. Podaje do wiadomosci imiona i nazwiska oséb albo nazwy firm, ktére wptacity wadium
i zostaty dopuszczone do przetargu oraz sprawdza ich tozsamosc.

. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikébw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 200 PLN.

. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

. Po ustaniu zgtoszenia postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko osoby albo nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

§ 10

. Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
Protokét powinien zawiera¢ informacje o :

terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

opis nieruchomosci,

imiona i nazwiska cztonkdéw komisji przetargowe;,

imiona, nazwiska i adresy osob dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz

z uzasadnieniem, potwierdzonych dokumentem tozsamosci.

W imieniu oséb prawnych wystepujg ich petnomocnicy, ktérzy obowigzani sg do

przedtozenia stosownych dokumentow. Petnomocnictw, KRS-u, wypisu z ewidenc;ji

dziatalnosci gospodarczej,

5) wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez uczestnikéw przetargu,

6) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu,

7) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie firmy wyfonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci,

8) najwyzszej cenie zaoferowane w przetargu,

9) uzasadnienie przerwania postepowania przetargowego lub niedokonania wyboru,

10) wzmianke o odczytaniu protokotu,

11) podpisy cztonkéw komisji przetargowej,

12) dacie sporzgdzenia protokotu.
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§ 11

. Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa pozostajg w Spétdzielni, a jeden otrzymuje nabywca
nieruchomosci.

. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczgcy i cztonkowie komisiji

przetargowej oraz osoba wytoniona z przetargu jako nabywca nieruchomosci.

. Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu

notarialnego.

. Wygrywajacy przetarg traci wadium jezeli w terminie 30 dni od daty przetargu nie wptaci

na rzecz Spoétdzielni ustalonej w przetargu kwoty pomniejszonej o wptacone wadium.

. Wynagrodzenie notariusza, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz

inne koszty ponosi habywca nieruchomosci. Spoétdzielnia dokonuje wyboru notariusza.

§ 12

. W przypadku zakonczenia pierwszego przetargu wynikiem negatywnym cene wywotawczg

do drugiego przetargu obniza sie 0 10 % w stosunku do ceny wywotawczej pierwszego
przetargu i zaokragla sie w gore do petnych tysiecy ztotych.

. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§13

.Po dwdch nieskutecznych przetargach ustnych nieruchomosé stanowigca lokal

mieszkalny, moze by¢ przeznaczona do najmu.

. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

ROZDZIAL lll. Zbycie nieruchomosci w formie przetargu pisemnego

nieograniczonego.

§ 14

W ogtoszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza sie W szczegolnosci
informacje o :

NOoO b WN -

. Opis nieruchomosci.

. Cenie wywotawczej.,

. Wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia.

. Terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac sie z dodatkowymi warunkami przetargu.
. Terminie i miejscu skfadania pisemnych ofert.

. Terminie i miejscu czesci jawnej przetargu.

. Skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.



8. Zastrzezeniu o przystugujacym Spotdzielni prawie do odwotania przetargu lub uniewaznie-
nia przetargu bez podania przyczyn oraz prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

§ 15

Uczestnikom przetargu nie przystugujg zadne roszczenia z tytulu odwotania lub
uniewaznienia przetargu.
§ 16

1. Oferty nalezy sktadaé¢ na 1 dzien przed terminem przetargu. Oferty nalezy skfadac
w zamknietych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawierac :

1) imie, nazwisko i adres oferenta, albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

4) oferowana cene i sposob jej zaptaty,

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

3. Do oferty nalezy dotaczyé kopie dowodu wniesienia wadium.
§17

1. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

2. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
§18

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Prezesa Spoétdzielni.
Przepisy § 8 stosuje sie odpowiednio.

§19
1. Czesc¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentéw.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazuje oferentom informacije,
o ktérych mowa w § 14.

3. Komisja przetargowa :

1) podaje liczbe otrzymanych ofert,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
sprawdza tozsamos¢ 0sob, ktore ztozyty oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow.
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§ 20

Komisja przetargowa odrzuca oferty, ktore :

1.
2.
3.

Nie odpowiadajg warunkom przetargu.
Zostaly ztozone po wyznaczonym terminie.

S3 nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 21

. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy oferty.

. Komisja wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze

ztozonych ofert.

§ 22

. W przypadku ziozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w wust. 1, o terminie dodatkowego

przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.

. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne

postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postagpien.
Przepisy § 9 ust. 317 stosuje sie odpowiednio.

. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym , ze postgpienie nie moze

wynosi¢ mniej niz 500 PLN.

§ 23

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokét.
Przepisy § 10 stosuje sie odpowiednio.

1.

2.

§24
Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Przepisy § 11 stosuje sie
odpowiednio.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli
wazne oferty, o wynikach przetargu w terminie 7- dni od dnia zamkniecia przetargu.
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§ 25

1. W przypadku zakonczenia pierwszego przetargu wynikiem negatywnym cene wywotawczag
do drugiego przetargu obniza sie 0 10 % w stosunku do ceny wywotawczej pierwszego
przetargu i zaokragla sie w gore do petnych tysiecy ziotych.

2. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

ROZDZIAL IV — Rokowania

§ 26

1. Po dwoch nieskutecznych przetargach pisemnych nieograniczonych organizuje sie
rokowania.

2. Cene wywotawczg do rokowan ustala sie w wysokosci nie nizszej niz 70 % ceny
wywotawczej pierwszego przetargu i zaokragla sie w gére do petnych tysiecy ztotych.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 27

Ogtoszenie o rokowaniach powinno zawiera¢ informacje o :

1)
2)
3)

4)
S)

danych wymienionych w § 14 ust. 1-3i 7,

terminie i miejscu sktadania pisemnych zgtoszeh do udziatu w rokowaniach,

terminie i miejscu, w ktérym mozna zapozna¢ sie z nieruchomoscig bedaca
przedmiotem rokowan,

terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

zastrzezeniu o mozliwosci zamknieciu rokowan bez wybrania nabywcy
nieruchomosci.

§ 28

1. Zgtoszenia udziatu w rokowaniach sktada sie w zamknietych kopertach najpdzniej na
1 dzieh przed wyznaczonym terminem rokowan.

2. Zgtoszenie powinno zawierac :

1)

2)
3)
4)
o)

imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajgcym jest
osoba prawna lub inny podmiot,

date sporzadzenia zgtoszenia,

oswiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie z warunkami bez zastrzezen,
proponowang cene i sposob jej zaptaty,

proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

3. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wptaty wadium.
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§ 29

Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajgce
warunki okreslone w ogtoszeniu do rokowan.

§ 30

Prowadzenie rokowan powierza sie komisji przetargowej, ktéra przeprowadzata ostatni
przetarg lub powota¢ nowg komisje do przeprowadzenia rokowan. Przepisy § 8 stosuje sie
odpowiednio.

§ 31

1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajgcej rokowania otwiera rokowania, przekazujgc
uczestnikom rokowan informacje, o ktérych mowa w § 27.

2. Przy przeprowadzaniu rokowanh komisja w obecnosci uczestnikow :

1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszeh,

2) otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, o ktérych
mowa w § 28 oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikow rokowan,

3) przyjmuje wyjasnienia i oSwiadczenia zgtoszone przez uczestnikow rokowan,

4) ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.

§ 32
Komisja odrzuca zgtoszenia, ktore :
1. Nie odpowiadajg warunkom rokowan.

2. Zostaly ztozone po wyznaczonym terminie.
3. Sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 33

1. Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan,
osobno z kazdg z os6b zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.

2. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowanh ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan
nie mogg by¢ mniej korzystane od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

3. W przypadku ztozenia przez uczestnikbéw rokowan réwnorzednych propozycji, komisja
przeprowadza dodatkowo ustne rokowania z tymi osobami.
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§ 34

1. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, Zze nie
wybiera nabywcy.

2. Przewodniczgcy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.

3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczgcy komisji sporzgdza protokét. Przepisy
§ 10 stosuje sie odpowiednio.

4. Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu. Przepisy § 11 stosuje
sie odpowiednio.
ROZDZIAL V. Postanowienia koncowe.
§ 35

Zbycie nieruchomos$ci uwaza sie za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapit do przetargu ustanego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad
cene wywotawczg albo jezeli w przetargu pisemnym lub rokowaniach nie wptynefa ani jedna
oferta lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze Zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§ 36
Jezeli zbycie nieruchomosci zakonczyto sie wynikiem negatywnym nieruchomosé poddaje
sie ponownej wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego celem powtérzenia procedury
zbycia nieruchomosci.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§ 37

1. Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 49/3/2016
zdnia 7.11.2016 .

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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